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Kritik mot Kronofogdemyndigheten for bl.a. langsam handlaggning av
ett arende om exekutiv férsaljning av 16s egendom

Anmalan

| en anmalan som kom in till JO den 10 april 2008 forde AA, som foretradare for
Bostadsrattsforeningen E., fram klagomal mot Kronofogdemyndigheten. Klago-
malen gallde framst hur myndigheten hade handlagt en ansokan om betalnings-
forelaggande och handréckning samt agerandet i samband med forséljningen av
utmatt egendomen.

| kompletterande skrivelser forde AA fram ytterligare klagomal angaende Krono-
fogdemyndighetens hantering av &rendena.

Utredning

Muntliga upplysningar hamtades in fran BB, Kronofogdemyndigheten. Hon
uppgav i huvudsak féljande. Bostadsrattsforeningen E. har ansdkt om
betalningsforelaggande mot géldenaren vid tre tillfallen. De tva forsta malen som
avsag obetalda avgifter och avhysning respektive enbart avhysning skrevs av efter
aterkallelse av sokanden. Det tredje malet som avsag obetalda avgifter och avhys-
ning kom in till Kronofogdemyndigheten i mars 2007. Sedan sékanden komplet-
terat anstkan utfardade Kronofogdemyndigheten foreldggande mot géldenaren.
Sedan myndighetens delgivningsman redovisat att delgivning inte kunnat ske, er-
bjods sokanden att sjalv ombesdrja delgivningen. Sokanden accepterade erbjudand-
et och inkom med bevis enligt vilket delgivning skett den 4 augusti 2007. Utslag
meddelades den 29 augusti 2007.

Kronofogdemyndigheten anmodades dérefter att géra en utredning och yttra sig
Over Bostadsrattsforeningen E:s anmalan. | remissvaret anférde Kronofogde-
myndigheten — genom kronodirektéren CC — f6ljande (bilagorna uteldmnas hér).

[]

Handlaggningen av ansdkan om betalningsférelaggande

Den i drendet aktuella ansékan om betalningsforeldggande och handréckning
(avhysning) inkom till Kronofogdemyndigheten den 20 mars 2007 men utslag
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meddelades forst den 29 augusti 2007. Som orsak till detta har angetts delgivnings-
problem.

Myndigheten kan inte annat &n konstatera att delgivningen tagit orimligt lang tid,
sarskilt i ljuset av att foreningen lyckades delge svaranden pa mindre &n tva veckor.
Orsaken till att Kronofogdemyndigheten inte lyckades delge svaranden har dock inte
kunnat Kklarlaggas.

Handl&ggningen av avhysningen

Avhysning skall om méjligt ske inom fyra veckor fran det att behovliga handlingar
inkom till Kronofogdemyndigheten. Att saken ar bradskande ger inte Kronofogde-
myndigheten nagon ratt att 1ata bli att underratta svaranden. Avhysning far ske
tidigast en vecka fran det att svaranden bereddes tillfalle att yttra sig, dvs. delgavs
underrattelsen, se 16 kap. 3 § andra respektive tredje stycket utsokningsbalken. |
forevarande fall inkom begéran om avhysning den 29 augusti 2007 och verkstalldes
den 19 september 2007.

Enligt myndighetens uppfattning har avhysningen verkstallts enligt gallande
regelverk.

Handlaggningen av utméatningen

Av Brf. E:s anmilan framgar att foreningen har synpunkter pa att Kronofogde-
myndigheten inte utmétte bostadsratten redan vintern 2006. Som framgar av
handlingarna sa lamnades dock den forsta ansékan om betalningsférelaggande in
forst den 26 januari 2007. Denna ansokan liksom den paféljande avskrevs dock efter
det att respektive ansdkan aterkallats av foreningen. Den ans6kan som kom att
resultera i ett utslag lamnades in forst den 20 mars 2007.

Om bostadsratten utmatts for statens skulder redan vintern 2006 hade féreningen
visserligen, jamlikt 7 kap. 16 § bostadsrattslagen (1991:614), haft formansratt for
sina fordringar avseende obetalda avgifter. Att en berérd bostadsrattsforening kan
komma att fa formansratt for obetalda avgifter &r dock ingenting som i sig paverkar
Kronofogdemyndighetens verkstéllighet for andra fordringar.

Utmaétning for statens och foreningens fordringar kom sedan att ske den 1 oktober
2007, dvs. lite drygt en manad efter det att utslaget meddelades. Enligt myndig-
hetens uppfattning &r detta inte ndgon anmarkningsvart 1ang handlaggningstid.

Handl&ggningen av forsaljningsérendet

For fast egendom finns sarskilda regler om att en utmatt fastighet skall beskrivas och
varderas innan auktion satts ut, se 12 kap. 3 och 4 88 uts6kningsbalken. Dessa regler
brukar tilldmpas analogt dven vid exekutiv forséljning av bostadsratt. Beskrivningen
och vérderingen har till syfte att ge ledning for spekulanterna och utgéra underlag
for Kronofogdemyndighetens beddmning till vilket pris forsaljning kan ske. 1 fore-
varande fall utméttes bostadsratten den 1 oktober 2007 och den beskrivning och
vérdering som utfordes av DD inkom till Kronofogdemyndigheten den 14 februari
2008. Bostadsratten vérderades darvid till 150 000 kr (+/- 50 000 kr). Den 29 maj
2008 séldes bostadsratten pa exekutiv auktion for 230 000 kr.

Som framgar av 8 kap. 3 § forsta stycket utsokningsbalken skall forsaljning av
utmatt egendom ske utan drojsmal om inte hinder méter. Forséljning av 10s
egendom skall ske inom tvd manader fran utmatningen savida inte sarskilda skal
foreligger, se 9 kap. 2 8 utsokningsforordningen (1981:981). Anledning att dver-
krida tvdmanaderstiden kan vara exempelvis att béttre pris kan erhdllas vid en senare
tidpunkt eller att egendomen kan foras samman med annan egendom, som bor séljas
samtidigt. Det kan i sammanhanget ndmnas att betraffande utmatt fastighet bor
sadan, enligt 12 kap. 11 § utsokningsbalken, saljas inom fyra méanader fran
utmétningen.

| forevarande fall har det gatt nastan 8 manader fran utmétningen till forsaljningen.
Myndigheten kan inte annat &n konstatera — och beklaga — att forsaljningsarendet
dragit ut alltfor langt pa tiden.
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AA kommenterade remissvaret och begarde for foreningens rékning ersattning for
vissa utlagg.

Beddmning

Om Kronofogdemyndigheten tar upp en ansdkan om vanlig handrackning
(avhysning) ska svaranden forelaggas att yttra sig inom viss tid fran det att
ansokningen delgavs honom. Delgivning ska med vissa undantag ske i enlighet
med vad som enligt rattegangsbalken galler for delgivning av stamning i tvistemal
(29 § forsta stycket lag [1990:746] om betalningsforeldggande och handréckning).
Har delgivning inte kunnat ske, ska Kronofogdemyndigheten préva om forsoken
till delgivning ska fortsatta eller om sokanden skall erbjudas att sjalv ombesoérja
delgivningen (30 8).

Av utredningen framgar att foreningen lyckades delge galdenaren forelaggandet

pa mindre &n tva veckor efter det att den hade erbjudits att sjalv ombesorja del-
givningen. Som Kronofogdemyndigheten sjalv har angett tog delgivningen orimligt
lang tid.

Forsaljning av utmatt egendom ska ske utan dréjsmal, om inte hinder méter (8 kap.
3 § forsta stycket utsokningsbalken). Forséljning av 16s egendom, t.ex. en bostads-
ratt, ska i normalfallet ske inom tva manader fran utmatningen, om det inte finns
sérskilda skal for att Overskrida tidsfristen (9 kap. 2 § utsokningsférordningen
[1981:981)).

Kronofogdemyndigheten matte ut bostadsrétten den 1 oktober 2007 men for-
saljningen genomfordes forst den 29 maj 2008. | detta fall har alltsa forsaljningen
skett forst atta manader efter beslutet om utmatning. Vidare kan noteras att det
drojde drygt tre manader fran utmatningen till dess att myndigheten uppdrog at en
varderingsman att beskriva och vérdera bostadsratten. Nar varderingsutlatandet
kom in till myndigheten drojde det ytterligare tre manader till dess att ett med-
delande med bl.a. uppgifter om tid och plats fér visning och auktion skickades ut.
Nagon godtagbar forklaring till att handlaggningen av forsaljningen tillats dra ut pa
tiden har inte framkommit. Kronofogdemyndigheten — som har medgett att hand-
laggningstiden varit alltfor 1ang — kan darfor inte undga kritik.

Vad som i dvrigt har tagits upp i anmélan ger inte anledning till nagot uttalande
eller nagon ytterligare atgard fran JO:s sida. Upplysningsvis kan namnas att JO inte
kan prova fragor om skadestand eller annan erséttning.

Arendet avslutas.



